UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 4365 /UBND-ND Thira Thién Hué, ngay 27 thang 5 nam 2020

V/v huéng dan trinh tu thu tuc hd tro thuc
hién théa thuan boi thuong voi ngudi su
dung dat dé trién khai du an dau tu

Kinh guri:
- UBND cac huyén, thi x4, thanh phd Hué;
- Trung tam Phat trién quy dat cac cap.

Can ctr vao thyc té kho khin, vudng mic trong viéc trién khai thi hanh Luat
Pat dai naim 2013 trén dia ban tinh d6i vai viée thuc hién thoéa thuin boi thuong
Vo1 nguol st dung dat dé trién khai dy an. Dé thuc hién déng bo, théng nhét gilra
cac dia phuong va ddm bao cac quy dinh cua phap luat, UBND tinh huéng din
trinh tu, thu tuc thuc hién véi nhitng néi dung nhu sau:

1. Nguyén tic thuc hién théa thuin

Sau khi ¢c6 Chu truong dau tu cta co quan c6 tham quyén va du 4n cé trong
ké hoach st dung dat hang nim cap huyén da dugc phé duyét, Chi dau tu s dung
dat thong qua hinh thirc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop
vbn bang quyén sir dung dat dé san xuét, kinh doanh theo Diéu 73 Luat Pat dai
nam 2013 (thyc hién viéc thoa thuan boi thuong) cho ngudi st dung dat dé trién
khai dau tu dy 4n.

2. Trinh ty thyuc hién
Buéc 1: Nhi¢gm vu ciia Nha ddu tw va UBND cdp huyén
a) Trdach nhiém ciia Nha dau tw

Sau khi c6 Quyét dinh chii truong dau tu hodc van ban dong y cia UBND
tinh, Nha dau tu lién hé truc tiép véi UBND cap huyén noi c6 dat trién khai dy an dé
duoc hd tro va thuc hién cac ndi dung lién quan dén viéc thoa thuan dé boi thuong.

b) Nhiém vu ciia UBND cdp huyén

- Chi dao céac co quan, don Vi truc thudc thuc hién cong bd chi truong dau
tu, ké hoach st dung dAt dé trién khai cac thu tuc thoa thuan, chuyén muc dich, thu
héi dat, cho thué dat.

- Phéi hop voi Cha dau tu dé xay dung ké hoach va phan cong nhiém vu cho
cac don vi truc thude hd trg Nha dau tu thuc hién thoa thuan bdi thudng; trong do,
giao Trung tdm Phat trién quy dat 1a don vi chi tri, lam dau mdi thuc hién.
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Buwéc 2: Ra sodt, xdc dinh hé so quén Iy, siv dung dit

a) Trong truong hop Chu dau tu chua thuc hién do vé ban d6 dia chinh khu
dAt thi can cr vao vi tri, quy mod dién tich dy an dau tu da duoc UBND tinh chép
thuan, UBND cép huyén chi dao Trung tdm Phat trién quy dat cap huyén hudng
dan Nha dau tu lién hé v6i don vi co chiic nang do dac dé thuc hién do vé& ban d6
dia chinh theo quy dinh.

b) Can cr vao ban do dia chinh d3 dugc do v&, Trung tdm Phat trién quy dat
cap huyén chu tri, phdi hop véi Phong Tai nguyén va Mai truong, UBND cip x4,
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai co trach nhiém cung cép thong tin day du,
chinh xac cho Nha dau tu chuan bi ké hoach, phwong an thoa thuén, cu thé:

- UBND cép x3 c6 nhiém vu phdi hop dé xac dinh dién tich, ngudn gbc cac
loai dat.

- Phong Tai nguyén va Méi truong c6 nhiém vu:

+ Xac dinh cac d6i tuong dul diéu kién dé dugc thoa thuan: chuyén nhugng,
cho thué, gop vén... theo ding quy dinh cta Luat Dat dai (co Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hoic du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hodc du diéu kién boi thuong...).

+ Xac dinh cac dbi tuong khong du diéu kién thoa thuan noi trién khai du
an (dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

+ Xéc dinh cac loai dat, dién tich do UBND cép xa hoac Trung tam Phat
trién quy dat cAp huyén dang quan 1y dé Nha nudc thu hdi dat.

Buwéc 3: Hop din dé thong bdo chii trwong ddu tw trién khai dw dn va
hwéng din ngwoi din thwe hién viée chuyén nhwong, cho thué, gép von hodc
viét don tw nguyén trd lai dit dé trién khai duw dn

UBND cip huyén chu tri cung v6i Trung tdm Phat trién quy dat, Phong Tai
nguyén va Méi truong, UBND cép x4, cac td chirc, don vi ¢6 lién quan va Chu dau
tu dé hop dan thong qua cac ndi dung sau:

a) Thong bao chu truong dau tu cta co quan cd tham quyén.

b) Thong bao vé pham vi va cac nhom ddi tuong str dung dét bi anh huong
dén viéc trién khai dy 4n.

¢) Hudng dan ngudi dan thuc hién cac quyén hodc cac thi tuc c6 lién quan
khi nha dau tu thoa thuan viéc bdi thudng trién khai dau tu du an.

- D6i v6i nhom ddi twong co du didu kién: Hudng dan ngudi st dung dit
thuc hién cac hinh thirc thoa thuan sau:
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+ Hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dat:

Huéng dan ngudi dan thue hién viée chuyén nhuong quyén st dung, nha &
va tai san gan lién dat theo quy dinh hodc tra lai dat dé nha nudc thu hdi cho Nha
dau tu thué dat.

+ Hinh thirc cho thué, gop vén quyén st dung dat:

Hudng dan nguoi dan thuc hién hop ddng cho thué déat hoic gbp vén bang
quyén sir dung dt theo quy dinh.

- P6i v6i nhom khong di diéu kién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu

Huéng dan ngudi dan thuc hién theo dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Dbi voi quy dat do UBND cip xi va cac td chirc quan 1y: thuc hién viée
thu hoi, hd trg bdi thuong theo diing quy dinh hién hanh.

- Déi vé6i dat do cac t6 chirc khac quan 1y, sir dung:

Thuc hién théa thuan nhan chuyén nhuong tai sdn hodc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat (néu co) theo dung quy dinh.

Buéc 4: Hé tro xdy dung phwong dn théa thudn béi thuwong

a) UBND cdp huyén hé tro Nha dau tw xdy dung phwong én théa thudn boi
thuong, cu thé:

Can ctr, vao ndi dung xac dinh ngudn gbc, ddi twong quan 1y, str dung dat
UBND cap huyén phéi hop, hd tro Nha dau tu xay dung phuong an vé viéc thoa
thuan bdi thuong (bao gdm ca: Phan bdi thuong, hd tro theo quy dinh ctia Nha
nudc va phén Nha dau tu hd tro) dé thuc hién thoa thuan.

b) Kinh phi hé tro xdy dwng phwong én théa thudn béi thuong:

UBND cép huyén chi dao co quan chuyén mon can ctr chirc nang, nhi¢ém vy
dé théng nhét v6i Nha dau tu vé muc kinh phi thuc hién. Trén co s& quy md, hién
trang sir dung dét... cia khu vuc trién khai dy 4n 2 Bén tu thoa thuan théng nhat
murc gia dé thuc hién nhung khéng vuot qua 5% téng gia tri phuong an so bo vé
viéc thoa thuan boi thuong (tinh theo phuwong an bdi thudng, hd trg theo quy
dinh cua Nha nudc).

Buwéc 5: Hop din thong qua phwong dn théa thudn chi tra béi thwong

UBND cép huyén hd trg Nha dau tu chuan bi cac ndi dung dé hop dan thong
qua phuong 4n thoa thuan bdi thuong.

a) Poi vdi cdc treong hop cdc hé dan thong nhdt véi phwong an chi tra tién
théa thudn boi thiong:
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- Huéng dan ngudi dan thyc hién viéc chuyén nhuong, cho thué, gop vén
hozc viét don tu nguyén tra lai dat dé nha nudc thu hdi va cho Nha dau tu thué dat
trién khai dy an.

- Trong trudng hop mot sé nguoi str dung dat di duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat hodc du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, trong qua trinh thoa thuan chuyén nhuong néu cac hod gia dinh, cd nhan khong
mudn thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, thu tuc chuyén
nhuong theo dung quy dinh. Theo d6, nguoi st dung dat thong nhét véi Nha dau tu
lra chon hinh thuc thoa thuan nhén tién va viét don tra lai dat ciing nhu khéng co
khiéu kién, khiéu nai sau nay dé cho nha nuéc thu hdi va giao cho Chil dau tu thuc
hién du 4n thi UBND cip huyén chi dao co quan chuyén mon hudng dan ngudi
dan viét don tra lai (theo mdu dinh kém). Sau d6, Phong Tai nguyén va Moi trudng
cin ctr vao don nay tham muu UBND cép huyén thu hoi dit ciia ngudi dan dé ban
giao mat béng cho Nha dau tu thye hién dy an.

b) Déi véi cdc truong hop cic hé dan chwa théng nhdt véi phirong dn chi
tra tién thoa thudn boi thuwong:

UBND cép huyén van dong, thuyét phuc nguoi dan dong thuan dé trién khai
du an va sau 03 1an van dong khong thanh thi phéi hop cing voi Nha dau tu 1am
viéc v6i nguoi sir dung dat dé 1am rd tim tu nguyén vong cua timg hod gia dinh céa
nhan dé Nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vi tri khac dé hoan doi
dat cho nguoi dan.

Vé quy dat hoan d6i: Can cr nhu cau cua cac hd gia dinh, quy hoach sir
dung dat cta dia phuong Nha dau tu phdi hop véi UBND cip huyén tiép can cac
quy dét trong khu dan cu, tham gia ddu gia cac 16 dat co sin tai dja phuong hoic
tham gia dau gia cac khu dat dé thuc hién dau tu khu dan cu hoan doi cho cac hod
gia dinh theo dung quy dinh.

Buéc 6: Ban giao va tiép nhan quy dit sau khi thwe hién xong théa thudn
dé qudn Iy

Sau khi thuc hién xong viéc thoa thuan bdi thudng, Nha dau tu lién hé véi
UBND cip huyén dé thong bao viéc hoan tat thoa thuan.

Trong thot gian Chu dau tu hoan thién hd so thué dat; UBND cép huyén can
clr vao thong bao hoan tit viéc thoa thuan, chi dao Trung tim Phat trién quy dét
cap huyén, UBND cép x4 quan 1y, giam sat khu dat dé tranh tinh trang 1an chiém.

3. T6 chirc thue hién

- UBND cép huyén, cac phong ban chuyén mon cép huyén va cac don vi lién
quan tich cyc hd tro Nha dau tu sém trién khai dau tu xay dung du 4n dé phat trién
kinh té - x4 hoi cua dia phuong.
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- Pbi voi cac chinh sach hd trg, théa thuin boi thuong va cac vuong méic
khac chua c6 quy dinh, Sé Tai nguyén va Méi truong, UBND cap huyén tong hop
dé xuét chinh sach, phuong an xtr Iy pht hop béo cao UBND tinh xem xét.

- Trong qua trinh trién khai néu c6 kho khin, vudng méc kip thoi bao cao
UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé kip thoi xtr 1y./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TVTU, TT HDPND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Cac So: TNMT, KHDPT, TC,
NNPTNT, XD, CT,;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- VP: CVP va cac PCVP; cac CV;

-Luu VT, BC, ND. Phan Thién Dinh
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